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A vizsgalat célja:
A Budapest _ sz. ingatlanon talalhaté lakdépiilet kornyezetének foldradarral
torténd vizsgalata, mely az alabbi célokra irdnyul:

- az ingatlanon korabban volt pincék meglétének feltarasa foldradar segitségével

- az ¢épilet utca feldli eldkertje siillyedésének vizsgalata, a siillyedés okainak
meghatdrozasa

A jelentés az eredeti megbizastdl eltéréen nem csak a ténymegéllapitdsokat tartalmazza,
hanem kiegésziil a fennallo karok elharitasanak és a teenddk meghatarozasaval is.



1. El6zmények

A targyi ingatlan tulajdonosai megkeresésiikben tajékoztattak, hogy az ingatlan északi, utca
feloli oldalan az épiilet kiils6 burkolatan, valamint az északkeleti homlokfala ala nyulo
garazsbejaraton sériilések, repedések fedezhetdk fel.

Tajékoztatott tovabba, hogy az ¢épiilet északi oldalan talalhatd eldkertben jelentds
foldsiillyedések tapasztalhatok. Kérdésként meriilt fel részérdl, hogy az ugyanitt elhelyezett
ereszcsatorna-ejtécsovekbdl kifolyd viz milyen hatdssal lehet az épiiletre.



2. Az ingatlan bemutatasa a vizsgalat szempontjainak figyelembevételével.

Az ingatlan, mint a budafok-promontori ingatlanok tobbsége, ugynevezett alabanyaszott
tertileten taldlhato. Budafokon tobb mint 110 km-nyi pincerendszer talalhato. Ezek jelentds
része Osszefliggd pincejarat, de tobb szaz kisebb-nagyon fliggetlen pince is hizodik a kertilet
alatt. A pincék jelentds része tobb ingatlan ald, illetve kozteriilet ala huzodik.

A budafoki pincék kialakulasa elsdsorban a kébanyaszatnak kdszonheto.

Budafokon a szarmata mészkdé évszazadok oOta ismert épitdanyag, de egyes vélekedések
szerint mar a romaiak is hasznaltdk. A mészkoétomegbdl tgy fejtették a kovet, hogy oOridsi
gbodroket, ,,udvarokat™ alakitottak ki, mivel a kdzet itt jellemzden sik feliiletet alkot.

Elsdként a banyaszandé teriiletrdl lehordtdk a termdtalajt. Leszedték a mallott, épitésre fel
nem hasznalhat6 aprozodott koveket, igy nagyjabol sik feliilet alakult ki. Ez altaldban 100-
200 négyzetméteres térséget jelentett. A kdvet a labuk aldl, feliilrdl lefelé haladva kezdték
fejteni, majd amikor mar elég nagy hely volt, kiszélesitették a fejtési feliiletet. Ilyen modon
alakultak ki az tugynevezett ,mélyudvarok”, melyek mélysége sokszor a 10 métert is
meghaladta. A mélyre nyulo fejtési helyekhez a banyaszok lejaratokat, 1épcsoket vezettek —
ezek koziil szamos a mai napig létezik.

A mélyudvarok oldalfalabol inditottak azokat a tarokat, melyekbdl még tovabbi koveket
fejtettek. Tobb szaz ilyen kdnyerd hely mikodott az évszazadok alatt Budafokon.

A pincéket a kobanyaszat befejeztével tobb célra is hasznaltdk. A fold alatt €lelmiszert,
elsésorban bort taroltak, volt, ahol a 60-as, 70-es években gombat termeltek. Gyakran a
banyamiivelés felhagyasa utan — azaz, amikor kifogyott a feldolgozhat6 k6 — az arra
raszorulok folytattdk a fejtést, de mar lakadskészités c€ljabol. Nem ritkan még az altaluk
kitermelt kére is akadt vevé, esetleg maguk hasznaltak fel a lakashoz. Igy keletkeztek a
hirhedt-hires budafoki barlanglakdsok. Volt olyan iddszak, amikor tobb mint 4000 ember
lakott a Budafokon a fold alatt. Az utolso ilyen hajlékokat csak az 1970-es években sikeriilt
felszamolni.

Az itteni barlanglakédsok kis belmagassaggal késziiltek. A lakadsokat kialakitok felismerték,
hogy a mészkd felett egy erdsen vizzard agyagréteg (fullernek is nevezett bentonit)
helyezkedik el, ami feliilrdl szigeteli a barlangokat.

Megallapithatd, hogy a targyi ingatlanon is a fent leirt moédon, banyaudvarbol indul6 kéfejtés
tortént. Az 1920-30-as évekbeli térképeken még jol kivehetd a banyaudvar alakja, mely az
ingatlan keleti oldalan kialakitott lejaron at volt megkozelithetd, és nagyjabol a telek feléig
terjedt ki. A banyaudvar oldalfalabol mindharom iranyban htizédott pinceag.

A rendszervaltozas el6tt a LikOripari Vallalat telephelyeként miikodott az ingatlan, miithely
illetve raktarépiiletekkel. Egy 1971-ben késziilt talajmechanikai szakvélemény szerint az
ingatlanon szocialis épiileteket kivantak elhelyezni.



A 2000-es években az ingatlan beépitésre keriilt. A banyaudvar, illetve a mithelyépiiletek még
az épitkezés megkezdése eldtt megsziintetésre kertiltek.

A tervezés idején késziilt szakvélemény szerint e pinceagak az épiiletek tervezésének idején
részben elfogadhato allapotban voltak.

1. jelti 4g: valamikori mélyudvarbol nyildé bejaratat elfalaztak, az elfalazds mogott kb. 6 m
hosszu, ismeretlen allapota (vélhetdleg feltoltott) pinceszakasz taldlhato. Megkozelitése igy
csak a 2. 4gbol nyil6 6sszekotd agon keresztiil torténhet.

2. jelti 4g: geometriai alakjaban, fote-takarasaban, kozelitd hosszaban az 1. aggal megegyezik
a 2. 4g. Kiilonbség annyi, hogy a 2. 4g a mélyudvarbol nyildo bejaraton at kozvetlentil
megkozelitheto.

3. jeli ag: Fote-takardsdban az elézdekkel egyezd pince szelvénymérete azokénal valamivel
nagyobb.

A szakvélemény a pincék vonatkozasaban két lehetdséget ir le: azok megsziintetését illetve a
pinceterek meghagydsaval megerdsitésiiket. A szakvéleményben taldlhatd aldbbi
megjegyzésre felhivom a figyelmet:

A szakvélemény a pincékkel érintett épiiletrészek alapozédsara vonatkozoan tomedékelés
esetén mélyitett savalap, a pinceterek meghagyasa estén sav- és colopalap kombinéciojat
javasolja.

A targyi éplilet engedélyezési tervei a pinceagak megsziintetésére az alabbi eldirast
tartalmazzak:

Alapozas:

Kiviteli terv szintli alapozasi terv késziil, mely a talajmechanikai szakvélemény
figvelembevételével meghatdarozza a sziikséges alapozasi modot. Meély és sikalapozas

crer

Jelen ismereteim szerint a targyi épiilet épitésére vonatkozo épitési naplok, kiviteli tervek sem
lelheték fel, ezért az ingatlan alatt huz6dd pincejaratok megsziintetésére és biztositasara
vonatkoz6 minden koriilményt alaposan feliil kell vizsgalni.



3. A helyszini vizsgalat
3.1. Az épiilet illetve az ingatlan allapota a mérés idépontjaban

3.1.1. az ¢épiilet keleti oldalan talalhatd garazslehajtod kiiszobén siillyedés és a kiilsd
falon repedések fedezheto fel

3.1.2. az épiilet északi oldalan, a gardzslehajtd6 melletti elkert €s az azt tamasztod
tamfal megsiillyedt, egy kb. 18-20 centiméteres horpa huzdodik az épiilettel
parhuzamosan. A bejarathoz kozel es6 vizora akna megbillent.

3.1.3. ugyancsak az épiilet északi oldalan talalhat6 eldkert nyugati felén jelentds horpa
alakult ki, melynek mélysége a 30 centit is meghaladja. A tulajdonos elmondés szerint
itt mar egy izben tortént feltoltés, mivel a siillyedés korabban is megjelent



3.2. A mérések végrehajtasa

A foldradar radarmérésekre 2015. oktober 10-én kertilt sor. A mérés idOpontjaban az iddjaras
szaraz, borult 1d6 volt, a homérséklet 15-17 C fok. Csapadék nem volt. A mérés eldtti napon
erds esdzés volt a Fovaros térségében

A helyszini radarmérések a Mala GeoScience USA Easy Locator tipust foldradarjaval torténtek.

A radar miiszaki paraméterei:

{patents pending)

Technical Specification

POWER SUPPLY: Li-lon 12V/8.7Ah battery

SYSTEM POWER COMSUMPTION: 2 48

COMTINUOUS OPERATING TIME: 14h (4 bal. packs)

OPERATIMG TEMP: -207 to +30°C or 0° to 120 °F

EMVIROMMEMIAL: 1P&S

MAX OPERATING SPEED: =25 kmh (=15 mph)

MAX SCAN RATE: =1024 scans/sec, @ 700 samples

DISPLAY: 10.4" Colar TFT, sunlight-readable, LCD

DIM. WITH WHEELS: &7x47x1%cm / 267X19°x7" (excluding handle)

TOTAL SYSTEM WEIGHT: 21,5 kg / 47 Ih

AMTENMA: High Dynamic Range 450MHz Antenna

DGPS (SBAS): Built-in, External devices are also supported

Alkalmazott mérési frekvencia: 350 MHz

A 10. sz. mellékletben lathaté helyszinrajzi vazlaton jelolt mérési vonalak az
ingatlantulajdonossal tortént egyeztetés alapjan keriiltek kijelolésre a fent felsorolt hibak
figyelembevételével.



3.3. A mérések eredményei
1. mérési vonal.

A mérési vonal képe az egykori pinceag helyén (a mérési vonal 2,5-3,5 m szelvényében és 8-
11 m szelvényében mutat anomaliat. (14. sz. mell.)

Az elso (1/a) mélysége 1,0 m, hossza kb. 1,00-1,20 méter, képe vizszintes illetve donga alaku.

A 8-11 m szelvényben (1/b) az anomalia két parhuzamos fiiggéleges ,,vonalat” mutat. Az
anomalia képe azt jelzi, hogy a pince légtere feltoltott, am a feltoltés mellett és felett
anyaghidny talalhato.

2. mérési vonal

A mérés szelvényképe iiregre utald jeleket nem tartalmaz, viszont a talaj igen erds
vizesedését, atazasat jelzi. Az atazas mélysége 0,6-2,3 méterig terjed. Itt a talaj homogenitast
mutat, amibdl arra lehet kovetkeztetni, hogy az egykor itt htiz6dd pinceag tomedékelésre
kertilt. (15. sz. mell.)

3. mérési vonal

Az liregre utald jel itt sem fedezhetd fel, de szintén erds atdzast jelez a mérési szelvény. Az
atazas mélysége 0,4-1,6 méterig terjed. (16. sz. mell.)

4. mérési vonal:

Uregre utald jelet a radarkép szintén nem mutat, de erSteljes atazas tapasztalhatd. a
szelvényben mutat, valamint szintén intenziv atazas tapasztalhato. (17. sz. mell.)



4. Kovetkeztetések és megallapitasok

1. mérési vonal vonatkozasadban: az 1/a anomalia arra utal, hogy a tomedékelés folott 1égrés
alakult ki, melynek magassaga kb. 10-15 cm. Az 1/b anomalia az iireg és a tomedék kozotti
fliggbleges résre, anyaghianyra utal, feltételezhetd, hogy a tomedék nem tolti ki teljesen az
alatta talalhat6 iireget. Ennek oka lehet a hibas kivitelezés, de a természetes tomorodes is. Az
ok pontosan csak a kovetkezd fejezetben leirt kutatasi javaslat elvégzése alapjan allapithatod
meg.

2. és 3. mérési vonal (az eldkert K-i oldala): a talaj ezen a teriileten erdsen vizes, mely tobb
okra vezethetd vissza. Els6ként is az épiilet ereszcsatorndja ejtdcsovének folytatasaként
kialakitott ,,szikkasztd” okolhato a talaj atdzasaért.

Az épiilet északi, a vizsgalt oldal felé¢ es tetofeliilete tobb mint 110 m2 vizszintes vetiiletii.
Az ezen a feliileten megjelend csapadékot az épiilet ereszcsatornaja az ejtdcsovon keresztiil a
,»szikkasztd”-ba, majd a talajba vezeti. Ez a megoldas igen koncentralt vizterhelést jelent az
altalajra. Hétkoznapi koriilmények kozott is hibds a csapadékviz ilyen modon torténd
elvezetése, de a jelen vizsgalat targyat képezd ingatlanon fokozott veszélyt jelent. Ennek oka,
hogy a talajba vezetett viz az egykori pincejaratba jutva annak tomedékelését dztatja — ami
tomorodik ezaltal —, illetve a volt pince talpdig lejutva ellendrizetlen mdédon mozog a felszin
alatt. Egy-egy intenziv es6zés alkalmaval akar tobb kobméter viz is koncentraltan juthat a
talajba ilyen modon. A tulajdonos tajékoztatott, hogy a ,,szikkaszt6é”-bdl a nagyobb es6zések
alkalmaval ,kiontott” a viz (azaz nem tudta elnyelni). De ez nem valtoztat a fenti
megallapitdson, mert a nagy mennyiségll viz ugyanigy koncentraltan aztatja az eldkert talajat
ilyen esetben is.

Az elokert a kerités labazata altal koriilzart, igy az annak talajaba bekeriil6 viz nem tud
eltadvozni, csakis a mélyebb rétegek irdnyaba.

A vizesedés masik oka legaldbb olyan sulyos épitési-tervezési hibabdl ered, mint az el6bb
ismertetett ,,szikkasztd” megoldas. Ez pedig az épiilet fala mellett kialakitott kavicsagy.

Sajnos az utdbbi idében egyre gyakrabban talalkozni ezzel a megoldassal. A tervezd, vagy a
"szakért6" tigy gondolja, hogy ezzel lehetséges az épiilet alapjat illetve a falnak a terepszint
alatti részét mintegy "kiszelldztetni", azaz csokkenteni annak nedvességtartalmat.

Csakhogy éppen az ellenkezdjét éri el.

Az alaptestben talalhat6 nedvesség a fizikai torvényei szerint elsdsorban a kapillaris hatasra
felfelé, azaz a fal felé fog aramlani. Az alap oldalahoz beszort kavicsréteg felé minimalis,
naponta jo, ha egy fél-, egy deciliternyi nedvesség tud eltdvozni — de az is csak extrém
meleg iddben. Osszel, télen, paras idSben — mivel az épiiletet koriilvevé levegd paratartalma
nagy — még ennyi sem.

Ellenben az igy kialakitott kavicsagyon keresztiil minden egyes es6 alkalmaval tobb liter
csapadekviz jut a fal tovébe, téli idoszakban a megolvadt ho dztatja igy a falat.
Magyarorszagon az atlagos csapadékmennyiség 500-750 mm, de van, ahol ez az ért¢k eléri
a 900 mm-t is. Ez azt jelenti, hogy négyzetméterenként a talajra 50-80, esetleg 90 liter viz
hullik egy évben.



Mi kovetkezik ebbol?

Ha csak 30 centiméter széles az épiilet fala melletti kavicsagy, akkor évente 16-30 liter vizet
engediink méterenként (!) a fal tdvébe jutni. Egy esetleges nagy intenzitasu csapadék esetén
ez a vizmennyiség fokozottan karos hatassal jar.

A fenti megallapitasra jo bizonyiték a helyszini vizsgalat soran készitett fotd: a kavicsagy
felsd néhany centiméterét megbontva jol kivehetd az alatt 1évo rétegek erds nedvesedése.

4. mérési vonal (az elokert Ny-i oldala): Az el6zdekben részletezett, a talaj atazasahoz vezetd
hibak (,,szikkaszt6”, kavicsagy a fal mellett) ugyanigy fennallnak. Feltétezhetd, hogy a
vizesedés ¢és az itt hlizodo iireg rossz allapota kozdsen okozzak a terep megsiillyedését. A
tulajdonos elmonddsa szerint itt mar egyszer a horpa be lett toltve. Az horpa jboli
megjelenése arra utal, hogy az altalaj anyaga valahova eltinik. Feltételezhetd, hogy ezen a
helyen a pinceag fotéje beszakadt (vagy beszakitottak), és a tormelék itt tiinik el.
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5. Megallapitasok

- az ¢plileten megjelent karosodasok okaként megnevezhetoek-e az ingatlan alatt korabban
huzddott pincejaratok?

A radarmérések valoszinlsitik a kdrosodasok €s az egykori pincejaratok kapcsolatat a garazs
¢s a garazsbehajtd vonatkozasaban.

- a pincék jelenthetnek-e tovabbi veszélyeket az épiiletre nézve?

Jelenlegi ismereteink szerint a tovabbi veszélyhelyzet kialakuldsanak redlis esélye van. Ezért
kérem a tulajdonosokat az egyszerii mozgasmérd jegyek elhelyezésére és figyelésére.

- az ingatlan északi eldkertjében tobb helyen tortént talajsiillyedésnek mik az okai, a
stillyedéseket okozhatjak-e a pincék?

Az eldkertek térségében a vizsgalat liregesedét nem mutatott ki. A jobb oldali el6kert melletti
kozat felujitasa sordn a burkolat megbontasakor azonban egy pinceboltiv keriilt eld, ami
azonos a korabbi helyszinrajzokon abrazolt pinceaggal. A pince tehat az épiilet alatt és az
elokert alatt jelenleg is létezik. A kdrosodasok és a pincék Osszefliggéseire a kamerds
vizsgalat adhat megnyugtatd valaszt.
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6. Javasolt intézkedések

6.1. Azonnali intézkedések

6..1.1. A helyszini megbeszélések alapjan az ingatlantulajdonos elhelyezi a repedésmérd
jegyeket az épiilet falan. ennek figyelése fontos.

6.1.2. A vizelvezetd szikkasztok ideiglenes kivaltasa érdekében a tulajdonos vizelvezetd
valyut épitett ki, mely a csapadékvizet nem a szikkasztoba vezeti, ezzel csokkenti a teriilet
vizesedését.

A fenti tevékenységek megtorténtek.

6.2. Tovabbi javasolt intézkedések.
6.2.1.

1. mérési hely: a pince allapotat feliil kell vizsgalni. Erre a legalkalmasabb egy kutatofuras
elkészitése, majd a firdsba kamerat leeresztve a pince allapotdnak megvizsgalasa.
Amennyiben a furas a mészkébol késziilt pincefdtében, illetve a szakvéleményben jelzett

rrrrr

A furast az eldkertbdl javaslom elvégezni, hogy ne kelljen a garadzsbetont feltdrni.

A furéds és a kameras vizsgalat megallapitasai alapjan sziikséges megtervezni a tomedékelés
feletti Ur kiinjektalasat. Az injektdlds nem jelent bonyolult feladatot, de elvégzését csak
banyaszati szakcég altal javaslom.

6.2.2.

2-3. mérési hely: a vizesedés minden lehetdségét meg kell szilintetni. Az ereszcsatorna
ejtdcsovebdl kikeriild vizet rendezetten el kell vezetni, azaz a szikkasztot meg kell sziintetni.
A kavicsagy szintén atépitendd, helyette ugynevezett csopogdjarda alakitando ki.

A csopOg0jarda feladata, hogy a faltol tavol tartsa a csapadékot (az esoét, illetve télen a havat).
A jardanak a faltol kifelé kell lejtenie. A jarda és a fal kozotti hézagot bitumennel ki kell
tolteni, hogy ott se juthasson be viz a talajba illetve az épiilet faldhoz.

A teriileten a karosodott szerkezetek helyreallitasarol (garazslehajtoba vezetd lejarat tamfala,
vizoraakna) ezt kovetden gondoskodni kell.
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6.2.3.

4. mérési hely: ezen a helyen szintén el kell végezni a kamerds vizsgalatot, majd ennek
megallapitasai alapjan, amennyiben sziikséges, az iireg tomedékelését. Addig is javasolt a
tertilet lezarasa (koriilkeritése) biztonsagi okokbol.

Az el6z0 pontban leirt intézkedéseket (szikkasztd megsziintetése, a viz rendezett elvezetése,
kavicsagy megsziintetése) ezen a teriileten szintén végre kell hajtani.

Ezek utan a teriilet ismét feltolthetd, a tereprendezés elvégezhetd.

A fentiek elvégzésével az épiilet allaga biztosithato, illetve a hozzéd csatlakozo teriiletek
allapota helyreallithato.

Mednyéanszky Miklos
okl. banya- és geotechnikai mérndk
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MELLEKLETEK
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Budafoki mélyudvar barlanglakassal

1.2.3.4. mérési vonalak helye

A pincejaratok és a lakéépiletek elhelyezkedése
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Soil: Average soils Antenna 350 MHz/Medium Trigger type: Intemnal forward

14. melléklet

1. mérési vonal radarszelvénye

15.sz. melléklet

Radarkép a 2. mérési vonalon
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16. melléklet

3. mérési vonal radarszelvénye
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